BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 18/2014/TT-BTP Ha Néi, ngay 08 thang 9 nim 2014

|

THONG TU |
Huwéng din viéc ban d4u gi4 tai san quy dinh tai Nghij dinh s6 53/2013/ND-CP
ngay 18/5/2013 cita Chinh phii vé thanh lap, t6 chitc va hoat ddng ciia Céng ty

Quan ly tai san cia cic to chirc tin dung Viét Nam

Cdn ctr Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nam 2013 cua Chinh
phii vé thanh Idp, 6 chirc va hoat dong ciia Céng ty Quan Iy tai sdn cua cdc 16
chuee tin dung Viét Nam;
Can cit Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thdng 3 nam 2010 cia Chinh
phil vé bdn ddu gid tai san;

Can ctr Nghi dinh 56 22/2013/NP-CP ngay 13 thdng 3 ndm 2013 cia Chinh
phit quy dinh chikc ndng, nhiém v, quyén han va co cdu t6 chzﬁ"c cua Bo Tw phdp;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Bo tro tw phdp, Bo Tu phap;

B¢ truong B6 Tw phdp ban hanh Thong tw huéng dan viéc bdn ddu gid tai
san quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 ndm 2013 cia
Chinh phii vé thanh ldp, 16 chitc va hoat dong ciia Céng ty Quadn Iy tdi san cia cdc
16 chikc tin dung Viét Nam (sau ddy goi la Cong ty Quan Iy tai san).

Chuwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu ndy huéng din vé trinh tur, thi tuc ban déu gi4 tai san 1a khoan ng
xAu va tai san bao dam cia khoan ng xau duoc Cong ty Quan ly tai san mua cia
cac td chrre tin dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP (sau
day goi 1a tai san ban d4u gia).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cong ty Quan ly tai san;

2. T chirc ban déu gia chuyén nghiép;

3. Céc th chirc, c nhan khic c6 lién quan.

Pieu 3. Thye hién viéc ban dau gia



1. Cong ty Quan 1y tai san lwa chon, quyét dinh phuong thirc ban ddu gi tai
san ma Cong ty Quan Iy tai san di mua theo quy dinh tai Nghi dinh s
53/2013/ND-CP.

2. Viéc ban dau gia tai san ctia Cong ty Quan ly tai sdn dugc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé& ban du gia tai san va quy dinh tai Thong tu nay.
Chuong 11
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA

Piéu 4. Xac dinh gia khéi diém cia tai san ban ddu gia

1. Gia khéi diém cua tai san ban ddu gid duoc x4c dinh truée khi ky két hop
déng thué t§ chirc ban diu gia chuyén nghiép thuc hién viéc ban du gia hodc trude
khi Cong ty Quan ly tai san thuc hién viéc ban déu gia. Cong ty Quan ly tai san
quyét dinh va chiu trach nhiém vé gia khéi diém ciia tai san ban d4u gia.

2. Viéc xac dinh gia khoi diém cia tai san ban ddu gia la khoan no x4u dugc
thuc hién nhu sau:

a) Trong trudong hop Cong ty Quan ly tai san dd mua khoan n¢ x4u cua tb
chirc tin dung theo gia tri thi truong thi Céng ty Quan 1y tai san thué td chirc co
chirc nang thdm dinh gia hodc tu dinh gia dé xac dinh gia khoi diém;

b) Trong trudng hop Cong ty Quén ly tai san mua khoan no x4u cta td chuic
tin dung theo gia tri ghi sb bang trai phiéu dic biét thi Cong ty Quan ly tai san théa
thuan véi td chire tin dung d6 vé gia khai diém.

3. Trong trudng hop Cong ty Quan Iy tai san t6 chirc ban déu gia tai san bao
dam dbi voi khoan no x4u thi théa thusn véi chii s& hitu tai san bao dam d6 vé gia
khoi diém cua tai san dé ban ddu gia; truomg hop ban diu gia quyén sir dung dét thi
Cong ty Quan ly tai san théa thuan véi bén thé chép quyén st dung dat d6 vé gia
khéi diém.

4. Trong thdi han nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay c6 quyét dinh ban du
gi4 tai san ma cac bén khong thoa thuan duoc gia khai diém theo quy dinh tai diém
b khoén 2, khoan 3 Diéu nay, thi Céng ty Quan 1y tai san thué tb chirc c6 chirc ning
thiAm dinh gia hodc tu x4c dinh gia khéi diém dé ban dau gia.

Diéu 5. Lira chon 6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép thue hién ban diu gia

1. Cong ty Quan Iy tai san théng bao cong khai vé viéc thué té chirc ban déu
gia trong thoi han nim (05) ngay lam viéc trén Céng théng tin dién tir cua Ngan
hang Nha nudc Viét Nam, trang thong tin dién t&r cia Cong ty Quan ly tai san dé
céc td chirc ddu gia chuyén nghiép ding ky tham gia viéc lwa chon.



2. Cong ty Quan ly tai san ban hanh, thuc hién va chiu trach nhiém vé quy
trinh xem xét, quyét dinh lua chon t§ chirc ban du gia chuyén nghiép dé thuc hién
viéc ban dau gid. Viéc lya chon td chirc ban dau gid chuyén nghiép dua trén cac
tiéu chi vé& ning hrc, kinh nghiém, uy tin, thoi gian hoat dong, sd luong dau gia
vién, sb lugng hop ddng da ban déu gid thanh, phuong 4n ban dau gia, quy mé va
co s& vat chét cia t chirc ban déu gia. |

Piéu 6. Hop dong thué t6 chirc ban diu gia chuyén nghiép

Trong truong hop Cong ty Quan Iy tai san thué tb chic ban dau gia chuyén
nghiép thuc hién ban d4u gid thi ky hop ddng thué tb chirc ban dau gia chuyén nghiép.
Hop ddng gdm nhitng ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén, dia chi cta cac bén;

2. Tai san ban d4u gia (c6 phu luc hd so chi tiét kém theo);

3. Gi4 khoi diém déu gia;

4. Thoi gian, dia diém t5 chirc cudc ban déu gis;

5. Hinh thirc dau gia dugc 4p dung khi thuc hién cudc ban ddu gia;

6. Mttc phi d4u gia, chi phi thuc hién cudc ban déu gig; phi tham gia déu gia,
tién dit trude va phuong thire thu, phuong thirc thanh toan;

7. Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hd so cudc ban déu gié;

8. Quyén va nghia vu cua cac bén, trach nhi€m do vi pham nghia vu trong viéc
thurc hién hop ddng.

Piéu 7. Trwong hop té chitc ban diu gia chuyén nghiép thwe hién ban
dAu gia theo hop dong

1. T6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép thure hién niém yét, thong bio cong
khai viéc ban d4u gi4, thu phi tham gia ddu gia va tién dat trm?éo, ban hanh quy ché
ctia cudc ban dau gia, t8 chirc thuc hién cudc ban déu gia va chiu trach nhiém vé
cudc ban diu gia.

2. Cong ty Quan 1y tai san tao diéu kién va giam sét viéc ban déu gid do t6
chtrc ban déu gia chuyén nghiép thuc hién; ky hop ddng ban tai sin ban dau gia
theo quy dinh tai Didu 11 ciia Thong tu nay; giao ti san ban ddu gid kém theo cac
gidy to lién quan cho ngudi mua dugc tai san ban ddu gia.

3. Viéc ban déu gia cta td chirc ban du gia chuyén nghiép duogc thuc hién
theo quy dinh ciia phép ludt vé ban d4u gid tai san va quy dinh tai Thong tur nay.

Pidu 8. Truong hop Cong ty Quan Iy tai sin thue hién ban dau gia



1. Trong trudng hop Coéng ty Quan Iy tai san thuc hién ban ddu gia thi mot
(01) dai dién 1anh dao Céng ty Quan ly tai san chiu trach nhiém td chirc thuc hién
viéc ban ddu gia. Tham gia gitip viéc cho ldnh dao Cong ty Quan Iy tai san dé td
chirc thuc hién ban ddu gia gdm dai dién cac ban chirc ning c6 lién quan ctia Cong
ty Quan ly tai san; dai dién t6 chirc tin dung ban no trong trudng hop ban du gia
tai san dugc mua theo gid tri ghi sb bang trai phiéu dic biét; c6 thé moi ddu gia
vién tham gia gitp viéc.

2. Pai dién lanh dao Céng ty Quan Iy tai san té chirc thuc hién ban diu gia
chiu trach nhiém ban hanh Quy ché ciia cudc ban ddu gia phi hop véi ndi dung
phap luat v& ban diu gi4 tai san va phap lut c6 lién quan, bao gdm ndi dung chu
yéu sau day:

a) Diéu kién, thoi han, cach thirc dang ky tham gia diu gia;

b) Quy dinh vé phi tham gia d4u gi4, tién dat trudc;

¢) Quy dinh vé hinh thirc diu gia;

d) Nguyén tic xac dinh budc gia;

d) Quy dinh vé viéc rat lai dang ky tham gia déu gia, xir Iy khoan tién dat
trude ciia ngudi dang ky tham gia déu gia khi rit lai déing ky tham gia d4u gi4 trong
thoi han ding ky tham gia du gia;

e) Céc trudng hop khéng duoc tiép tuc tham gia diu gia.

3. Viéc ban dau gid dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé ban dau
gid tai san va quy dinh tai Théng tu nay.

4. Pai dién lanh dao Céng ty Quan 1y tai san t§ chirc thuc hién viéc ban ddu
gia tryc tiép diéu hanh va chiu trach nhiém vé cudc ban dau gia.

Pitu 9. Rut ngin thoi han nidm yét, thong bao cong khai

1. Trong trudng hop ban d4u gia khoan ng x4u thi thoi han niém yét, thong
bao cdng khai dugc x4ac dinh nhu sau:

a) Trong trudng hop Cong ty Quan ly tai san mua no x4u cia td chirc tin
dung theo gia tri thi trudng thi Céng ty Quan ly tai san quyét dinh viéc rit ngin
thoi han niém yét, thong bao cong khai;

b) Trong trudng hop Céng ty Quan 1y tai san mua no x4u cua td chirc tin
dung theo gia tri ghi s6 bang trai phiéu dic biét thi Céng ty Quan ly tai san théa
thuan véi td chic tin dung ban ng vé viée rit ngén thdi han niém yét, théng bao
cong khai.



2. Trong trudng hop Cong ty Quan 1y tai san td chirc ban dau gia tai san bao
dam dbi véi khoan no x4u thi Cong ty Quan 1y tai san thoa thuan véi chi s& hiru tai
sin bao dam d6 vé viéc rit ngin thoi han niém yét, thong bao cong khai; trong
trudng hop ban du gia quyén st dung dit thi thoa thuan voi bén thé chép quyén si
dung dét dé. f

3. Thoi han niém yét, thong bao cong khai quy dinh tai khodn 1 va khoéan 2
Diéu nay ddi vai tai san 1a dong san khong duoc it hon bn (04) ngay lam viée, dbi
vé6i tai san 1 bat dong san khong duoc it hon mudi 1am (15) ngay trude ngdy mg
cudc ban du gid.

Piéu 10. Ban diu gia tai san trong trwdng hop chi ¢6 mot ngwdi tham gia
diu gia

1. Trong trudng hop da hét thoi han dang ky tham gia dau gia tai san ma chi
c6 mot ngudi ddng ky mua tai san ban du gia hodc cé nhiéu ngudi ding ky tham
gia diu gia nhung chi c6 mdt ngudi tham gia cudc ban diu|gia va tra gia it nhét
bing gia khéi diém thi tai san dugc ban cho ngudi do.

2. Cong ty Quan ly tai san chi dugc ban tai san trong trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay sau khi di thyuc hién ddy da cac quy dinh vé niém yét, thong bao
cong khai va khong co khiéu nai v& trinh tu, tha tuc cho dén k{hi két thuc cudc ban
déu gia.

Piéu 11. Hop ddng ban tai san ban diu gia

1. Trong thoi han hai (02) ngay lam viéce, ké tir ngay thuc hién xong cudc ban
d4u gia, dai dién lanh dao Coéng ty Quan ly tai san cé trach nhiém td churc thuc hién
viéc ban d4u gi4 hoic t§ chirc ban du gia chuyén nghiép phai chuyén toan bo hd so
va bién ban cudc ban déu gia, tién dat trude ciia ngudi mua dugc tai san cho Cong
ty Quan ly tai san. |

2. Céng ty Quan 1y tai san ky hop ddng bén tai san véi bén mua tai san. Hop
déng ban tai san duoc ky két va thuc hién theo quy dinh ctia phép luat.

Pidu 12. Xir Iy tai sin ban ddu gia trong trrdng hop ban diu gia khong
thanh, khong c6 ngwoi dang ky tham gia diu gia

1. Trong trudng hop ban diu gia khong thanh hoic khéng c6 ngudi dang ky
tham gia du gia ddi v6i khoan ng x4du thi Cong ty Quan ly tai san lya chon phuong
thirc xir Iy khéac theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam huéng dén Nghi
dinh s6 53/2013/ND-CP.

2. Trong truong hop ban du gia khéng thanh hoic khong cé ngudi dang ky
tham gia d4u gia dbi v&i tai san bao dam khoan ng x4u thi trong thoi han nam (05)



ngay lam viéc, Cong ty Quan ly tai san c6 trdch nhiém thda thudn véi chu sé hitu
tai san bao dam d6 vé phuong thirc xir Iy tai san; trudmg hop ban ddu gia quyén sir
dung dét thé chép, thi théa thusn véi bén thé chip quyén sir dung dét vé& phuong
thirc xtr Iy quyén st dung dét; trudng hop khong thoa thusn duge thi Cong ty Quan
ly tai san lua chon phuong thire xir Iy khac theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nuée
Viét Nam huéng din Nghj dinh s§ 53/2013/ND-CP.

Piéu 13. Hiy két qua ban diu gia

Viéc hiy két qua ban déu gi4 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 48 Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:

1. Déi véi tai san ban ddu gia duoc Cong ty Quan 1y tai san mua ciia té chirc
tin dung theo gia tri ghi s6 bing trai phiéu dic biét ma cudc ban diu gia do té chirc
ban d4u gia chuyén nghiép thuc hién thi viéc hity két qua ban du gia phai ¢6 vin
ban thoa thuan gitta Cong ty Quan ly tai san, td chirc tin dung ban no, ngudi mua
duoc tai san ban d4u gia va td chirc ban ddu gia chuyén nghiép thuc hién viéc ban
d4u gia; truong hop Céng ty Quan ly tai san thuc hién ban ddu gia tai san thi viéc
huy két qua ban dau gid phai c6 vin ban thda thuan giita Cong ty Quan 1y tai san, td
chue tin dung ban ng va ngudi mua duogce tai san ban dau gia.

2. Dbi véi tai san ban déu gia dwgc Cong ty Quan Iy tai san mua theo gia tri
thi truomg ma cudc ban du gia do t6 chirc ban diu gia chuyén nghiép thuc hién thi
viéc hily két qua ban d4u gia phai ¢6 van ban thoa thuan gitta Cong ty Quan Iy tai
san, ngudi mua dugc tai san ban dau gia va td chirc ban d4u gia chuyén nghiép thuc
hién viéc ban diu gia; trudng hop Cong ty Quan ly tai san thuc hién ban dAu gia thi
viée hily két qua ban d4u gia phai ¢ vin ban thoa thuan gitta Cong ty Quan 1y tai
san va ngudi mua duoc tai san ban diu gia.

Piéu 14. Phi, chi phi ban d4u gia

Phi ban d4u gi4 va chi phi thuc té cho viéc ban ddu gia tai san thuc hién theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 15. Trich nhiém ciia Céng ty Quan Iy tai san

1. Thong bao bang vin ban vé viéc ban d4u gia tai san cho chu sé hitu tai san
bao dam theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh sb 53/2013/NP-CP; trudng
hop ban dau gid quyén st dung dit thé chép thi théng bdo bang vin ban cho bén thé
chép quyén sir dung dat.

2. B4o cdo B6 Tu phap vé hoat dong ban diu gi tai san hang nim hodc khi
c6 yéu ciu; cung cip thong tin, tai liéu cho B Tu phéap vé hoat dong ban diu gia
tai san khi ¢6 yéu cau.



3. Lap Sé theo d6i ban d4u gia tai san, S6 dang ky ban d4u gid tai san theo quy
dinh ctia phap luét vé& ban du gia tai san.
4. Thuc hién trach nhi€m khac theo quy dinh cua phap luét.

Chuong II1
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 16. Trach nhiém cia B Tuw phap

1. Kiém tra, thanh tra, x{r Iy vi pham phép ludt v& hoat/dong ban ddu gia tai
san theo thim quyén.

2. Cac trach nhiém khéc theo quy dinh cia phap luat.
Piéu 17. Hiéu lwc thi hanh

Théng tur nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 11 nam 2014,
Piéu 18. Tb chirc thue hién

1. Cong ty Quan Iy tai san, t& chirc ban du gid chuyén nghiép, cac td chirc, ca
nhan lién quan c6 trach nhiém thi hanh Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢ khoé khan, vuéng méc, Cong ty Quan Iy
tai san phan 4nh kip thoi vé Bo Tu phap, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va cac
B6, nganh lién quan dé phéi hop huéng dan. c%/

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Thua tuéng Chinh phu; 07 TRUONG

- Cdc Pho Thu tudng Chinh phi;

- Vin phong Trung uong Dang;

- Vin phong Québc hoi;

- Van phong Cht tich nudc;

- Tda 4n nhén dén t5i cao;

- Vién Kiém sét nhan dan t6i cao;

- Vin phong Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;
- Uy ban Trung wong Mt trdn T qubc Viét Nam;

- Co quan Trung wong ciia cac doan thé;

- Kiém to4n Nha nuéc; ' Pinh Trung Tung
- UBND céc tinh, thanh pho truc thudc Trung uong; ‘

- S¢ Tu phap c4c tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL, B Tu phéap;

- Cong ty Quan Iy tai san cla céc t6 chic tin dung Viét

Nam (VAMC);

- Cong béo;

- Céng Thong tin dién tir cia Chinh phu;

- Cong Thong tin dién tir cia Bo Tu phap;

- Luu: VT, Cuc BTTP (10 ban).







